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АДМИНИСТРАЦИЯ
СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ НИЖНЕСОРТЫМСКИЙ

Сургутского района

Ханты – Мансийского автономного округа – Югры

                                             ПОСТАВНОВЛЕНИЕ

26 июля 2010                                                                                                          № 132
п. Нижнесортымский

Об утверждении Порядка предоставления 
согласия наймодателя жилых помещений 
муниципального жилищного фонда 
сельского поселения Нижнесортымский
В   соответствии   с Жилищным  и Гражданским кодексами Российской Федерации:
1.
Утвердить   Порядок   предоставления   согласия   наймодателя   жилых
помещений муниципального жилищного фонда сельского поселения Нижнесортымский согласно приложению.
2.
Опубликовать (обнародовать) настоящее постановление в средствах массовой информации.
3. Настоящее  постановление вступает в  силу после его официального
опубликования (обнародования).
4. Контроль за выполнением настоящего постановления  возложить  на заместителя главы сельского поселения Нижнесортымский Л.А. Милютину.
          Глава поселения                                                                    П.В. Рымарев

                                                                            Приложение к постановлению 
                                                                                администрации сельского 
                                                                                поселения Нижнесортымский

                                                                                от 26 июля 2010 № 132
Порядок предоставления согласия наймодателя жилых помещений муниципального жилищного фонда сельского поселения Нижнесортымский
1. Общие положения
1.1.
Порядок    предоставления    согласия    наймодателя   жилых   помещений
муниципального жилищного фонда сельского поселения Нижнесортымский (далее - Порядок), разработан в соответствии с Жилищным  и Гражданским кодексами Российской Федерации.
1.2.
Настоящий Порядок разработан с целью установления единого подхода к
предоставлению    согласия    наймодателя    жилого    помещения    муниципального
жилищного фонда сельского поселения Нижнесортымский (далее – поселение).
1.3.
Настоящий      Порядок     распространяется      на     жилые     помещения муниципального    жилищного    фонда    поселения (далее – жилые помещения поселения), находящиеся в собственности поселения.
1.4. Органом  местного  самоуправления поселения,  уполномоченным  выступать  от имени   поселения   является администрация сельского поселения Нижнесортымский (далее – администрация поселения).
2. Порядок предоставления согласия на вселение в жилое помещение, занимаемое гражданами, других граждан в качестве членов их семьи
2.1.
Наниматель   жилого   помещения    с   согласия   в   письменной    форме
наймодателя и членов своей семьи, в том числе временно отсутствующих членов
своей семьи, а также бывших членов семьи нанимателя, продолжающих проживать в
жилом помещении, вправе вселить в занимаемое им жилое помещение по договорам
социального найма жилого помещения (далее – договор социального найма), найма жилых помещений коммерческого использования, безвозмездного   пользования,    найма   жилых    помещений в общежитиях поселения    других граждан, в качестве проживающих совместно с ним членов семьи.
На вселение к родителям их несовершеннолетних детей согласие остальных членов семьи нанимателя и согласие наймодателя не требуется.
2.2.
При вселении нанимателем в занимаемое им жилое помещение   других
граждан в качестве проживающих  совместно с ним членов семьи,  нанимателем
жилого    помещения     в     администрацию поселения  предоставляются следующие документы:
2.2.1. Оригиналы договоров социального найма    (или ордера на занимаемое
жилое помещение), найма жилых помещений коммерческого использования, безвозмездного пользования, найма жилых помещений в общежитиях поселения.
2.2.2. Заявление   о предоставлении согласия на вселение граждан в качестве
проживающих совместно с нанимателем членов его семьи в двух экземплярах.
Один экземпляр    заявления с отметкой о дате поступления    и    входящим номером возвращается нанимателю.
2.2.3.
Письменное  согласие  всех   совместно   проживающих   с  нанимателем
членов его семьи, бывших членов семьи нанимателя, продолжающих проживать в
жилом   помещении,   в   том   числе   временно   отсутствующих,   удостоверенное   в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации.
2.2.4.
 Документ, удостоверяющий личность нанимателя и членов его семьи.
2.2.5.
Документ, удостоверяющий личность граждан, вселяющихся в жилое
помещение, в качестве членов семьи нанимателя.
2.2.6.
Справка с места жительства о составе семьи нанимателя.

2.2.7. Справка об отсутствии долга за жилищно-коммунальные услуги.

           2.2.8. Сообщение из Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ханты-Мансийскому автономному округу – Югре на граждан, вселяющихся в жилое помещение, в качестве членов семьи нанимателя об отсутствии/наличии по Сургутскому району в собственности жилых помещений.
           2.2.9. Справки из Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии ФГУП «Ростехинвентаризация – Федеральное БТИ» филиала ФГУП «Ростехинвентаризация – Федеральное БТИ» по Ханты-Мансийскому АО – Югра Сургутского отделения на граждан, вселяющихся в жилое помещение, в качестве членов семьи нанимателя, родившихся до 26.07.1999 года об отсутствии/наличии по Сургутскому району в собственности жилых помещений.
2.3. При предоставлении полного пакета документов, указанного в п.2.2.настоящего Порядка, администрация поселения в течение 15 рабочих дней со дня принятия пакета документов, рассматривает их и издаёт постановление администрации поселения о предоставлении согласия на вселение граждан в качестве проживающих совместно с нанимателем членов его семьи, либо готовит мотивированный отказ в даче такого согласия и направляет его в адрес нанимателя.
2.4.
Мотивированный отказ  наймодателя  в  даче  согласия  на  вселение  граждан   в  качестве проживающих совместно с нанимателем членов его семьи допускается в следующих случаях:
          2.4.1.Предоставления не полного перечня документов, указанного в пункте 2.2
настоящего Порядка.
         2.4.2.Если после вселения граждан в качестве проживающих совместно с
нанимателем членов его семьи общая площадь жилого помещения на одного члена
семьи составит менее учетной нормы (в случае вселения граждан в жилое помещение,
занимаемое   нанимателем    по   договору    социального   найма)   и   менее   нормы
предоставления,  установленной  для  жилых  помещений  в  общежитиях  и  жилых
помещений маневренного фонда (в случае вселения граждан в жилое помещение,
занимаемое нанимателем по договорам найма жилого помещения в общежитии и
маневренного фонда).
2.4.3.
При вселении граждан в   качестве   проживающих   совместно   с
нанимателем   членов его семьи иностранных граждан, либо   лиц
без гражданства.
2.5.
Вселение в жилое помещение граждан в качестве членов семьи нанимателя
влечет   за   собой   изменение   договоров,   указанных   в   пункте   2.1.   настоящего
Порядка, в части необходимости указания в данных договорах новых членов семьи
нанимателя путём заключения дополнительных соглашений к ним.
         2.6. Администрация поселения обеспечивает заключение дополнительного соглашения не позднее 15 рабочих дней с момента   подписания постановления администрации поселения о предоставлении согласия на   вселение граждан в качестве проживающих совместно с нанимателем членов его семьи.
3. Порядок предоставления согласия на вселение в жилое помещение,
занимаемое гражданами на условиях договора социального найма,
других граждан в качестве поднанимателей
3.1. Наниматель жилого помещения, предоставленного по договору социального найма, с согласия в письменной форме наймодателя и проживающих совместно с ним членов его семьи, бывших членов семьи нанимателя, продолжающих проживать в жилом помещении, вправе передать часть занимаемого им жилого помещения, а в случае временного выезда все жилое помещение в поднаем.
3.2.При вселении нанимателем в занимаемое им жилое помещение по договору социального найма других граждан в качестве поднанимателей, нанимателем предоставляются в администрацию поселения следующие документы:
3.2.1.
Оригинал договора социального найма и (или) ордер на занимаемое
жилое помещение.
3.2.2.
Оригинал договора поднайма.
3.2.3.
Заявление   о   предоставлении   согласия   на   вселение   нанимателем   в
занимаемое им жилое помещение по договору социального найма других граждан в
качестве поднанимателей в двух экземплярах. 

Один экземпляр    заявления с отметкой о дате поступления    и    входящим  номером возвращается нанимателю.
3.2.4.
Письменное согласие всех проживающих  с нанимателем  членов его
семьи,   бывших  членов   семьи  нанимателя,   продолжающих   проживать   в  жилом
помещении, удостоверенное в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации, в отношении коммунальных квартир -  письменное согласие всех нанимателей и проживающих совместно с ними членов их семей, всех собственников и проживающих совместно с ними членов их семей.
3.2.5. Документ, удостоверяющий личность нанимателя и членов его семьи.
3.2.6. Документы, удостоверяющие личность вселяемых граждан.
3.2.7. Справка с места жительства о составе семьи нанимателя.
            3.2.8. Медицинская справка о наличии/отсутствии у граждан, проживающих в жилом помещении и вселяющихся в жилое помещение, одной из тяжелых форм хронических заболеваний, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации.   
3.3.  При предоставлении полного пакета документов, указанного в п. 3.2. настоящего Порядка, администрация поселения в течение 15 рабочих дней со дня принятия документов, рассматривает их и издаёт постановление о предоставлении согласия на вселение нанимателем в занимаемое им жилое помещение по договору социального найма других граждан в качестве поднанимателей, либо готовит мотивированный отказ в даче такого согласия и направляет его в адрес нанимателя.
3.4. Мотивированный  отказ в даче согласия на вселение нанимателем в занимаемое им жилое помещение    по    договору    социального    найма    других    граждан    в    качестве поднанимателей допускается в следующих случаях:
          3.4.1.Предоставления не полного перечня документов, указанного в
пункте 3.2 настоящего Порядка.
           3.4.2.Если после вселения граждан в качестве поднанимателей общая
площадь  жилого  помещения  на  одного  проживающего  составит  менее учётной
нормы, а в коммунальной квартире - менее нормы предоставления.
3.4.3.
Если в жилом помещении проживает или в него вселяется
гражданин,   страдающий   одной   из   тяжелых   форм   хронических   заболеваний,
предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации.
4. Порядок предоставления согласия на обмен жилыми помещениями, предоставленными по договорам социального найма
4.1. Наниматель жилого помещения, предоставленного по договору социального найма, с письменного согласия наймодателя и проживающих совместно с ним членов его семьи, в том числе временно отсутствующих, а также бывших членов семьи нанимателя, продолжающих проживать в жилом помещении, вправе осуществить обмен занимаемого ими жилого помещения на жилое помещение, предоставленное по договору социального найма другому нанимателю.
4.2.
При осуществлении нанимателем обмена занимаемого жилого помещения
по договору социального найма на жилое помещение, предоставленное по договору
социального  найма другому  нанимателю,  нанимателем     обмениваемого  жилого
помещения в администрацию поселения  предоставляются следующие документы:
4.2.1.
Заявление о предоставлении согласия на обмен жилыми помещениями в
двух экземплярах.
Один экземпляр    заявления с отметкой о дате поступления    и    входящим номером возвращается нанимателю.
4.2.2.
Письменные  согласия  всех  проживающих   совместно  с  нанимателем
членов его семьи, бывших членов семьи нанимателя, продолжающих проживать
совместно в жилом помещении, удостоверенные в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации.
4.2.3.
Оригинал Договора об обмене жилыми помещениями.
4.2.4.
Оригинал договора социального найма и (или) ордера на занимаемое
жилое помещение.
    4.2.5. Документы, удостоверяющие личность нанимателя и членов его семьи.
4.2.6. Справка с места жительства  о составе семьи нанимателя.
4.2.7. Медицинская справка о наличии/отсутствии у проживающих в жилом помещении и вселяющихся в жилое помещение граждан одной из тяжелых форм хронических заболеваний, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации (при обмене коммунальной квартиры).
4.2.8. Согласие органов опеки и попечительства (в случае если в обмениваемом жилом помещении проживают несовершеннолетние, недееспособные или ограниченно дееспособные граждане, являющиеся членами семьи нанимателя данного жилого помещения).
4.3. Администрация поселения  в течение 3 рабочих дней с момента получения документов от нанимателя рассматривает их и издаёт постановление администрации поселения о предоставлении согласия на обмен  жилыми помещениями, либо готовит мотивированный отказ в даче такого согласия. 

           4.4.  Копия постановления администрации поселения    о  предоставлении   согласия   на   обмен   жилыми помещениями, либо мотивированный отказ в даче такого согласия, направляется администрацией поселения в адрес нанимателя не позднее 10 рабочих дней со дня подачи им документов.
          4.5.Мотивированный  отказ   наймодателя   на   обмен   жилыми  помещениями   допускается   в следующих случаях:
4.5.1.
При предоставлении неполного пакета документов, указанного в
пункте 4.2 настоящего Порядка.
4.5.2.
Если   к   нанимателю   обмениваемого   жилого   помещения
предъявлен иск о расторжении или об изменении договора социального найма жилого
помещения.
           4.5.3.Право пользования обмениваемым жилым помещением оспаривается в
судебном порядке.
          4.5.4.Обмениваемое жилое помещение признано в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации непригодным для проживания.
4.5.5.
Принято    решение    о    сносе    соответствующего    дома    или    его
переоборудовании для использования в других целях.
4.5.6.
Принято решение  о капитальном ремонте  соответствующего дома с переустройством и (или) перепланировкой жилых помещений в этом доме.
 4.5.7. Если в результате обмена в коммунальную квартиру вселяется гражданин,    страдающий    одной    из   тяжелых    форм   хронических   заболеваний, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации.
       4.6. Если  обмен  совершается     гражданами,  являющимися нанимателями жилых  помещений по договорам социального найма,  расположенных на территории разных муниципальных образований Российской Федерации, граждане получают согласие на обмен жилыми помещениями в уполномоченном органе местного самоуправления соответствующего муниципального образования Российской Федерации.
       4.7. Администрация поселения в течение 10 рабочих дней со дня обращения нанимателя на основании договора об обмене жилыми помещениями и соответствующего согласия каждого  наймодателя   обеспечивает  расторжение     ранее  заключенного  договора социального    найма   с    нанимателем     обмениваемого    жилого    помещения    и одновременное   заключение   договора   социального   найма   жилого   помещения   с гражданами, которые вселяются в жилое помещение в связи с обменом.
5. Порядок уведомления наймодателя о вселении нанимателем в занимаемое им жилое помещение других граждан в качестве временно проживающих
(временных жильцов)
5.1.
Наниматель жилого помещения и проживающие совместно с ним члены его
семьи по взаимному согласию и  с предварительным  уведомлением наймодателя
вправе разрешить безвозмездное проживание в занимаемом ими жилом помещении
по   договору    социального   найма  другим   гражданам   в   качестве   временно   проживающих   (временных жильцов) на срок не более 6 месяцев подряд.
             5.2.Уведомление наймодателя о вселении нанимателем в занимаемое им жилое
помещение других граждан в качестве временно проживающих (временных жильцов)
(далее - уведомление) осуществляется в письменной форме и направляется в администрацию поселения.
            5.3. К уведомлению нанимателем прикладываются следующие документы:
          5.3.1.Оригинал договора социального найма    (или ордер на занимаемое
жилое помещение).
          5.3.2.Письменное согласие всех проживающих  с нанимателем членов  его
семьи,   удостоверенное   в  порядке,  установленном  действующим законодательством Российской Федерации, в отношении   коммунальных квартир -  письменное согласие всех нанимателей и проживающих совместно с ними членов их семей, всех собственников и проживающих совместно с ними членов их семей.

5.3.3.Документ, удостоверяющий личность нанимателя и членов его семьи.
5.3.4.Документы, удостоверяющие личность вселяемых граждан.
5.3.5.Справка с места жительства о составе семьи нанимателя.
            5.4. Администрация поселения, рассмотрев поступившее уведомление с приложенными документами, вправе запретить проживание временных жильцов в случае, если после их вселения общая площадь соответствующего жилого помещения на каждого проживающего составит для отдельной квартиры менее учётной нормы, а для коммунальной квартиры - менее нормы предоставления.
          5.5. Запрет на проживание временных жильцов оформляется администрацией поселения в письменном виде и направляется в адрес нанимателя не позднее 15 рабочих дней с момента получения от нанимателя уведомления и прилагаемых к нему документов.
6. Изменение договора социального найма жилого помещения

6.1. Дееспособный член семьи нанимателя (далее – заявитель) с согласия остальных членов своей семьи и наймодателя вправе требовать признания себя нанимателем по ранее заключенному   договору  социального  найма:

6.1.1.  Вместо  первоначального  нанимателя.
6.1.2.  В случае смерти нанимателя.
   6.2. Граждане, проживающие в одной квартире, пользующиеся в ней жилыми помещениями по  отдельным договорам социального найма и объединившиеся в одну семью, также вправе требовать  заключения с кем-либо из них одного договора социального найма всех занимаемых ими жилых помещений.

6.3.
При изменении договора социального найма заявитель предоставляет в
администрацию поселения, следующие документы:
          6.3.1.Заявление    об изменении договора социального найма. 
          6.3.2.Оригинал договора социального найма и (или) ордер на занимаемое
жилое помещение.
          6.3.3.Письменное согласие нанимателя и членов его семьи, бывших членов
семьи нанимателя, продолжающих проживать в жилом помещении, на признание заявителя нанимателем по ранее заключенному договору социального найма, удостоверенное в порядке,  установленном действующим законодательством Российской Федерации.
     6.3.4. Документ, удостоверяющий личность заявителя.
           6.3.5.Документы, удостоверяющие личность нанимателя и членов его семьи.
          6.3.6.Справка с места жительства о составе семьи заявителя.
6.3.7.  Свидетельство   о   смерти   нанимателя   (в   случае смерти нанимателя).
Администрация поселения выдаёт заявителю расписку в получении документов с указанием их перечня и даты получения.
6.4.Администрация поселения  в течение 15 рабочих дней с момента получения от заявителя документов рассматривает их и издаёт постановление администрации поселения об изменении договора социального найма,  либо    готовит мотивированный отказ в изменении договора социального найма. 
           6.5.Мотивированный отказ в изменении договора социального найма допускается в случае предоставления не полного пакета документов, указанных в пункте 6.3 настоящего Порядка.
           6.6.Замена нанимателя по договору социального найма осуществляется путём
заключения дополнительного соглашения к данному договору.
6.7.
Администрация поселения обеспечивает  заключение  дополнительного  соглашения  к договору социального найма не позднее 15 рабочих дней с момента   издания постановления администрации   поселения об изменении договора социального найма.
