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АДМИНИСТРАЦИЯ
СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ НИЖНЕСОРТЫМСКИЙ

Сургутского района

Ханты – Мансийского автономного округа – Югры

  ПОСТАВНОВЛЕНИЕ

23 июля 2010                        


              
                             № 130
п. Нижнесортымский
О внесении изменений
в постановление администрации 

сельского поселения Нижнесортымский от 24.12.2009 №73
«Об утверждении Порядка предоставления,
жилых помещений муниципального жилищного фонда 
сельского поселения Нижнесортымский
коммерческого использования»
          1. Внести в постановление администрации сельского поселения Нижнесортымский от 24.12.2009 №73 «Об утверждении Порядка предоставления, жилых помещений муниципального жилищного фонда сельского поселения Нижнесортымский коммерческого использования» с изменениями от 03.03.2010г. №39, от 16.03.2010г. №47, от 03.06.2010 №112, от 01.07.2010 №124  следующие изменения:
1.1. В пункте 3.2. приложения 1 к постановлению слова «заявления» заменить словами «ходатайство».

        1.2. Приложение 3 к постановлению изложить в новой редакции согласно приложению 1.

        2. Опубликовать (обнародовать) настоящее постановление в средствах массовой информации.
        3. Настоящее постановление вступает в силу после его официального опубликования (обнародования).

        4. Контроль за выполнением постановления оставляю за собой.
Заместитель главы поселения                                                    Л.А. Милютина
                                                                              Приложение 1 к постановлению

                                                                              администрации сельского 

                                                                              поселения Нижнесортымский 

                                                                              от 23 июля 2010 № 130
ДОГОВОР  №

найма жилого помещения муниципального жилищного фонда

сельского поселения Нижнесортымский коммерческого использования
с.п. Нижнесортымский                                               «____» __________  20__ г.

  Администрация сельского поселения Нижнесортымский от имени муниципального образования сельское поселение Нижнесортымский в лице __________________________________________________________________

                                                      (должность, Ф.И.О. руководителя организации)
действующего на основании устава, именуемая далее «Наймодатель», с одной стороны, и гражданин(ка)________________________ именуемый(ая) в 
                                                                                                        (Ф.И.О.) 

дальнейшем «Наниматель», с другой стороны, заключили настоящий договор  о нижеследующем:
1.Предмет договора
1.1. На основании постановления администрации сельского поселения Нижнесортымский Наймодатель обязуется передать, а Наниматель принять в срочное возмездное владение и пользование  жилое помещение, принадлежащее муниципальному образованию сельское поселение Нижнесортымский, расположенное  по адресу: Сургутский район, с. п. Нижнесортымский, п. Нижнесортымский, ул. _____________ дом №___, корпус №_____, кв.№___, для использования в целях проживания гражданина,   ______________________________________________________,

                                                                     (Ф.И.О.)
 а также членов его (её) семьи: ________________________________________
                                                                            (Ф.И.О. всех  членов семьи)
1.2.Техническое состояние жилого помещения, его местонахождение изложены в  паспорте на жилое помещение, который является неотъемлемым приложением к договору (приложение №1 к договору).

1.3.Срок найма жилого помещения устанавливается с ___ _____________ года  по ___ ___________ года.
1.4. Фактическая передача жилого помещения осуществляется на основании акта приема передачи жилого помещения (приложение №2 к договору).
2.Обязанности сторон
2.1. Наймодатель обязан:

2.1.1. В десятидневный срок после подписания договора сторонами предоставить указанное в п.1.1. жилое помещение Нанимателю по акту приема – передачи, в состоянии пригодном для проживания. 
2.1.2. Осуществлять надлежащую эксплуатацию жилого дома, в котором находится сданное в найм жилое помещение.

2.1.3. Наймодатель обязан письменно не позднее, чем за 1 месяц, уведомить Нанимателя о предстоящем освобождении арендуемого жилого помещения как в связи с окончанием срока действия договора, так и при его досрочном освобождении.

2.2.Наниматель обязан:

2.2.1.Принять жилое помещение в срок, не превышающий десять дней с момента подписания договора.

2.2.2.В установленные настоящим договором сроки вносить плату за пользование жилым помещением по коммерческому найму. 

2.2.3.Своевременно вносить платежи по оплате коммунальных услуг.
2.2.4.Соблюдать Правила использования жилым помещением в соответствии с действующим законодательством.

2.2.5.Использовать жилое помещение в соответствии с его назначением;

2.2.6.Своевременно производить за свой счет текущий ремонт занимаемого жилого помещения.
2.2.7. Не производить переустройство, реконструкцию, перепланировку жилого и подсобных помещений, переоборудование балконов и лоджий, переустановку либо установку либо установку дополнительного санитарно-технического и иного оборудования без предварительного полученного письменного разрешения Наймодателя и межведомственной комиссии по вопросам выполнения переустройства и (или) перепланировки жилых помещений, перевода жилого  помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение на территории  сельского поселения Нижнесортымский;

2.2.8. Не заселять в занимаемое им жилое помещение в качестве постоянно проживающих с Нанимателем граждан без письменного разрешения Наймодателя.

2.2.9.В случае освобождения Нанимателем помещения до истечения срока найма или в связи с окончанием срока договора, он обязан возвратить жилое помещение, указанное  в п. 1.1. настоящего договора свободным от проживания граждан по акту приема – передачи. 
2.2.10.По истечению срока договора, а также при досрочном его прекращении обязуется добровольно выселиться и передать Наймодателю жилое помещение по акту приема-передачи юридически и фактически свободным. 

 2.2.11. В случае признания жилого помещения непригодным для проживания, Наниматель обязан освободить жилое помещение в течении 30  дней с момента получения уведомления от Наймодателя  об освобождении жилого помещения.
2.2.12. Наниматель обязан письменно не позднее, чем за 3 месяца уведомить Наймодателя о предстоящем освобождении арендуемого жилого помещения как в связи с окончанием срока действия договора, так и при его досрочном освобождении.
3. Размер платы за жилое помещение по договору найма
   3.1. За пользование жилым помещением Наниматель выплачивает ежемесячно плату на расчетный счет Управления Федерального казначейства по Ханты-Мансийскому автономному округу-Югра (Администрация сельского поселения Нижнесортымский) р/с 40101810900000010001 РКЦ г. Ханты-Мансийск, БИК 047162000, ОКАТО 71126923001, ИНН 8617022016, КПП 861701001 КБК 020 111 05035 10 0000 120 (за жилое помещение по договору найма  жилого помещения коммерческого использования, указать дату и номер договора, ФИО проживающего)  в сумме: ___ рублей не позднее 5 числа текущего месяца.

    3.2.Наниматель оплачивает услуги по содержанию, эксплуатации, ремонту дома, его инженерных сетей, придомовой территории, коммунальные и прочие услуги в установленном порядке в соответствии с договором на оказание коммунальных услуг. 
4. Ответственность сторон
  4.1.При неуплате Нанимателем платы за жилое помещение в установленный п.3.1 настоящего договора срок, начисляется пеня в размере учетной ставки банковского процента на  день предъявления требований  за каждый день просрочки.

  4.2. Начисление пени, установленной настоящим договором, не освобождает Нанимателя от выполнения обязательств по договору и устранения нарушений.

  4.3.При нарушении Правил пользования жилым помещением, предусмотренных п.2.2.4, Наниматель обязан возместить Наймодателю возникшие при этом убытки в порядке, установленном действующим законодательством.

  4.3.1.В случаях самовольного переустройства, реконструкции или перепланировки жилого и подсобных помещений Наниматель в месячный срок приводит жилое помещение в исходное состояние. 

  4.4.Споры, возникающие при исполнении настоящего договора, рассматриваются в соответствии с действующим законодательством.

5.Порядок расторжения договора
   5.1.Расторжение договора допускается по соглашению сторон.

   5.2.Договор найма подлежит досрочному расторжению по требованию Наймодателя, а Наниматель и граждане, за действия которых отвечает Наниматель – выселению, в следующих случаях:

5.2.1.При использовании жилого помещения (целом или части его) в нарушение п.1.1 настоящего договора найма.

5.2.2.Если Наниматель и граждане, за действия которых он отвечает, умышленно портят или по неосторожности разрушают жилое помещение, а также систематически нарушают права и интересы соседей.

5.2.3.Если Наниматель не внес платежи, указанные в п. 3.1 и в приложении № 3 к настоящему договору в течение двух месяцев.

5.2.4.Если Наниматель систематически нарушает обязательства по договору.

5.2.5.Если Наниматель в течении десяти дней не принял жилое помещение, согласно п.2.2.1. договора.

6. Особые условия
6.1. Риск случайной гибели жилого помещения, предоставленного в наем, лежит на Нанимателе,  в соответствии с действующим законодательством.

7. Прочие условия
   7.1.Все изменения, дополнения к настоящему договору действительны, если они изложены в письменной форме и подписаны обеими сторонами.

   7.2.Разногласия, возникающие в процессе заключения и исполнения договора, рассматриваются в судебном порядке.

   7.3.По вопросам, не предусмотренным настоящим договором, стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.

   7.4.Настоящий договор  составлен в 2 экземплярах, из которых один хранится у Нанимателя, один – у Наймодателя. Все экземпляры имеют одинаковую юридическую силу.
8. Юридические адреса и реквизиты сторон

НАЙМОДАТЕЛЬ:                                                   НАНИМАТЕЛЬ:

Ф.И.О. (паспортные данные)

____________________                                            __________________ 

____________________                                            __________________

____________________                                            __________________
9. Подписи сторон

НАЙМОДАТЕЛЬ:                                                 НАНИМАТЕЛЬ:

______________________________                                 _______________________                                               

(должность, Ф.И.О. руководителя организации)                                                              (Ф.И.О.)
            Приложение № 1 к договору                                                                               





                  № _______ от ___________
ПАСПОРТ  ЖИЛОГО  ПОМЕЩЕНИЯ

По адресу: Сургутский район, сельское поселение Нижнесортымский, поселок Нижнесортымский,__________________________________________     
                                                                                             (проспект, улица, переулок и др.)

дом №___  корпус № ____, квартира № _______
Жилое помещение входит в состав имущества, относится к жилищному фонду коммерческого использования и находится в собственности

_______Муниципального образования сельское поселение Нижнесортымский___
Помещение состоит из: _____________ комнат(ы)  в  _________  квартире

общей площадью _____________________________________________ кв. м.,

включая ___________кв. м. жилой площади, в отдельной квартире, в том числе: ____________________________________________________________
(отдельной, коммунальной)

квартира оборудована: 

_______водопроводом, горячим водоснабжением_____________________________




                (водопроводом, горячим водоснабжением газовая колонка),

__________________канализацией, центральным отоплением,  _________________

                                             канализацией, отоплением (печным, местным, центральным)
______________________электроосвещением____________________________________

(электроосвещением, газом, мусоропроводом, радиотрансляционной)

и укомплектована_____электрической плитой___________________________
Жилой дом сдан в эксплуатацию______________________________________
Капитальный ремонт (реконструкция) проведен в __________________году

дом_______________________________________________________________
        


(кирпичный, крупнопанельный, блочный, деревянный и пр.)

Количество этажей__________________________________________________

Наймодатель                                                                 Наниматель                                                                  
________________                                                                        __________________ 
 (должность, Ф.И.О. руководителя организации)                                                                         (Ф.И.О.)
                                                                                   Приложение № 2 к  договору

                                                                                   № _______ от ___________                       



                  
АКТ

передачи жилого помещения
 к договору найма жилого помещения муниципального жилищного фонда сельского поселения Нижнесортымский коммерческого использования
 № _____________  от ___________
Администрация сельского поселения Нижнесортымский от имени муниципального образования сельское поселение Нижнесортымский в лице  __________________________________________________________________

                                                                                             (должность Ф.И.О. руководителя)                 

 действующего на основании устава, именуемая далее «Наймодатель», с одной стороны, и гражданин(ка)_______________________________________

                                                                   (Ф.И.О. паспортные данные)
именуемый(ая) в дальнейшем «Наниматель», с другой стороны составили настоящий Акт в том, что «Наймодатель» передал, а «Наниматель» принял жилое помещение по адресу: __Сургутский район, сельское поселение Нижнесортымский, поселок Нижнесортымский__________________________
(город, поселок, село и др.)

_____________________________________________________________________________

(проспект, улица, переулок и др.)

дом № _____, корпус № _______, квартира № ______.
Характеристика жилого помещения приведена в Паспорте жилого помещения.

Техническое состояние жилого помещения и оборудования: хорошее 

Жилое помещение пригодно для постоянного проживания и находится в хорошем состоянии.
Передал:                                                                Принял:

Наймодатель:                                                        Наниматель:

______________________________                                 ___________________   
(должность, Ф.И.О. руководителя организации)                                                           (Ф.И.О)

Исполнитель: 
	
	
	
	
	
	
	Приложение № 3
	

	
	
	
	
	
	
	к договору №_____от_________

	
	
	
	
	
	
	УТВЕРЖДАЮ:
	

	
	
	
	
	
	
	Руководитель организации

	
	
	
	
	
	
	___________ Ф.И.О. 

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	РАСЧЕТ
	
	
	
	
	

	платы по договору ком. найма за пользование жилым помещением
	
	

	
	
	с.п. Нижнесортымский, п. Нижнесортымский, ул. (пер.)____
дом. №_____ корпус №____,  кв. №______
	

	
	
	
	

	Общая площадь жилого помещения 
	
	
	
	
	

	Год ввода в эксплуатацию
	
	
	
	
	
	

	Место расположения жилого помещения
	
	
	
	

	Материал стен
	
	
	
	
	
	
	

	Экологическая ситуация
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	А=Н(Б)*К*S
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	Апл. = Н(Б)*К*S       
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	А.пл.м. - месячная арендная плата (руб).
	
	
	
	

	Н(Б) - базовая ставка за найм жилого помещения
	
	
	

	К - коэффициент, характеризующий потребительские качества жилья.
	

	S – общая площадь жилого помещения
	
	
	
	

	
	
	Апл.=
	
	
	
	
	
	

	Н(Б)=Д(Н)*Аср., где
	
	
	
	
	
	

	Н(Б)=
	
	
	
	
	
	
	
	

	Д(Н) - доля оплаты населением в необходимых отчислениях на полное 
	

	
	восстановление 1 кв. м жилого фонда
	100%
	
	

	Аср. - средний размер отчислений на полное восстановление по каждой
	

	
	группе капитальности 
	
	
	
	
	

	Аср.=Б*В, где Б - средняя рыночная стоимость 1м.кв.общей площади
	

	В - норматив отчислений на полное восст-е по каждой группе капит-ти
	

	К=
	
	
	
	
	
	
	
	

	К1-коэффициент, характеризующий организационно-правовую форму собственности арендатора
	
	

	К2-коэффициент характеризующий материал стен
	
	
	

	К3-коэффициент характеризующий степень износа
	
	

	К4- коэффициент планировки квартиры
	
	

	К5- коэффициент, наличия элементов благоустройства квартиры
	
	

	К6-коэффициент наличия элементов благоустройства жил. фонда
	
	

	К7-коэффициент, характеризующий близость к центру
	
	

	К8-коэффициент, характеризующий месторасположения жил фонда
	
	

	
	

	Сумма ежемесячных арендных платежей определяется как Апл.м. =А./12
	

	Апл. М=
	
	
	
	
	
	
	
	       

	Расчет составил (а): 
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	


